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- CAPITULO X

1.~ ORDENANZAS SUELO URBANO

1.1.~ DEFINICION

L Espacio de Ordenacidn cerrada o abierta, con uso general
mente de viviendas en plantas altas y de varios usos en/
la baja y sdétano, que reuna las condiciones especifica--

das en la vigente Ley del Suelo.

1.2.- AMBITO TERRITORIAL

El definido en el correspondiente Plano de Delimitacidn

del Suelo Urbano.

1.3.- SUELO URBANO DENSO

1.3.1.- Usos.- Residencial, comercial, administrativo y

oficinas.

Cultural, locales de espectaculos, salas de --
reunién, religiosos, docentes, sanitarios, y en
general todos los usos que den vida al nicleo.
Todo tipo de industria incluso domestico y arte-
sanal, que se ajuste a lo previsto en la legisla
cién especifica, segun las actividades de que se

trate.
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1.3.2.- Alineaciones.- Como regla general se ha procu-
rado buscar una fijacién de alineaciones lo /
mé&s flexible posible con el fin de no obligar
a unas alineaciones rigidas que podrian condu

cir a un deterioro de la imagen de los niicleos

En los frentes de manzana con edificacidén con=-
solidada se mantendrin las alineaciones existen
tes en la actualidad. Se entenderi que un fren
te de manzana esti consolidado, cuando los -—-
solares en el existentes estén edificados al
menos en las dos terceras partes de su longitud

medidaentre dos bocacalles consecutivas.

Independientemente en los sectores urbanos cru
zados por carreteras locales o de la Diputacidn
provincial, la separacidén del eje de dichas --
carreteras oscilard entre un minimo de 7 m y /
un midximo de 10 m; debiendo preceptivamente -
tratarse como zona de jardin o similar el  --
espacio definido por estas dos lineas cuando /
los edificios se retranqueen con respecto a la

linea de 7 m. Este jardin podra ser de cesped,
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flores, arbustos, 4rboles & rocalla pero sélo /
podrd pavimentarse la superficie necesaria para
la circulacién que en ningin caso superari el /

25% de la superficie total del jardin.

La finca deberi cerrarse en la linea de 7 m. —-
del eje por medio de un cierre que siga identi
cos criterios a los expuestos para el cierre de

fincas. (art. 2.2.2.3. apartado g.)

A tal efecto podrin utilizarse cercas de piedra
de altura inferior a 1,5 m. o bien cierres de /
cualquier material opaco hasta una altura maxi-

ma de 1 m. que podrin suplementarse hasta un --

~méximo de 1,8 m. por materiales no opacos —-
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(alambre, malla metilica, etc.) o bien con una

barrera vegetal.

Rasantes.~ Las existentes sobre las vias actua-

les. Sobre las vias proyectadas seran las defi-

das por el correspondiente Estudio de Detalle o

Proyecto de Urbanizacidn.
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1.3.4.- ggndiciones de edificacidn

12 Solar minimo edificable.-~ Seri 60 m2, salvo/

el supuesto de que el solar resultante del —--
derribo de una edificacidn preexistente fuera /
menor y siempre y cuando se cumplieran las ali-
neaciones y rasantes oficiales. Para ser edifi-
cable, cumpliri ademids la condicién de que la /
linea de separacién del contiguo debera formar |
con el eje de la calle un angulo de mas de 702,

salvo la excepcidén anterior.

22 Frente minimo de fachada.- Sera de 6 m., salvo

en el supuesto de solar procedente de derribo,/

que seri aplicable lo sefialado en el parrafo --

anterior.

32 Altura de edificacidén.- Serd de planta baja/

y dos altas, con una altura mixima de cornisa /

de 9,50 m.

La cubierta tendri una altura miaxima de cumbre-
ra sobre la cara superior del ltimo forjado de

3,50 m. Los faldones deberan:ser inclinados con
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una pendiente maxima de 362, a dos, cuatro o mas
aguas. Se admitirin terrazas y cubiertas planas
siempre que se cumplan las limitaciones sefiala-

das anteriormente.

Los espacios bajo cubierta podrén ser utiliza--

bles.

La altura en las calles con pendiente se fijara
escalonadamente en cada tramo de fachada, corres

pondiente a un desnivel de 2m.

42 Fondo maximo de edificacidén.- Seria de 15 m. /

S —————— -

desde la linea de fachada y en la planta baja y

para uso exclusivamente comercial e industrial ,

se podrd llegar a 30 m.

52 Voladizos.- Se autorizaran cuerpos volados, a
una altura mayor de 3,60 m. de la rasante de la/
acera, en el punto mis desfavorable y con un —--
vuelo médximo de 0,80 m. No se autorizafén cuando

la anchura de la calle sea inferior a 7 m.
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62 Patios.- Se ajustaran al cuadro siguiente:

Lado minimo Sup. minima
J m. 9 m2.
3 m. 9 m2.
3 m. 11 m2.

Se permitiran patios abiertos a fachada, que =
deberan cumplir las siguientes condiciones:
ancho minimo 3 m. y profundidad minima 1,5 veces

el ancho del frente.

No se consideraran patios abiertos aquellos ===
retranqueos cuya profundidad sea inferior a 1,50

m. siempre que no se abran huecos en los -planos/

laterales.

Chaflanes.-

En edificios de nueva construccién que se situen
en solares de esquina, la linea de fachada sera/
un segmento cuyos extremos estaridn a 3 m del =~
punfo de interseccién de las alineaciones. Dicho

chaflin se conservari en toda la altura del edi-

ficio.



